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ارتفاع الطلب على الفـيلات

اإرتفاع اأ�صعار الفـيلات ال�صعودية انعكا�صٌ للنق�ص فـي معرو�صها 

الأوّل من  الن�سف  المملكة خلال  فـي  الفـيلات  بيع  لأ�سعار  العام  المتو�سط  ارتفع   

العام الجاري بن�سبة 20،5% من م�ستويات الن�سف الثاني من عام 2010، مدفوعاً 

تجاوز  والذي  الريا�س  و�سمال  �سرق  فـي  �سُجّل  الذي  الحاد  ال�سعري  بالرتفاع 

الثلاثين فـي المائة

التي  ع�سر  الثنتي  المناطق  جميع  فـي  معتدلة  ارتفاعات  ال�سقّق  اأ�سعار  �سجّلت   

�سملتها هذه الدرا�سة، و�سجّل �سرق الريا�س اأكبر هذه الرتفاعات

قفزت  بينما   ،%4،8 بمعدّل  ال�سعودية  ال�سكنية  الأرا�سي  اأ�سعار  متو�سط  ارتفع    

اأ�سعارها بمعدّلّي 29% فـي �سمال الريا�س و18،6% فـي الخبر

 ازدادت اإيجارات الفـيلات بنحو 11% من الن�سف الثاني فـي العام الما�سي فـي بع�س 

خم اإيجارات ال�سقق الكبيرة. اأحياء جدة والريا�س؛ بينما انخف�س معدّل ت�سّ

فـي الن�صف الاأوّل من العام الجاري، توا�صل ارتفاع الاأ�صعار المطلوبة لبيْع الفـيلات فـي العا�صمة ال�صعودية، الريا�ص، ما اأدى 

اإلى ارتفاع المتو�صّطات العامّة لاأ�صعار العقارات والاأرا�صي فـي جميع اأنحاء البلاد. وتزامن ذلك مع �صروع �صركات البناء فـي 

تكثيف جهودها ل�صدّ النق�ص المتزايد فـي معرو�ص الم�صاكن. وفـي �صياق الدرا�صة التي اأجريناها لاإعداد تقرير البنك ال�صعودي 

الفرن�صي حول اأداء ال�صوق العقارية ال�صعودية فـي الن�صف الاأوّل من عام 2011، تجلى لنا اأنّ الاأ�صعار المطلوبة لبيع الفـيلات 

ال�صغيرة ارتفعت خلال ال�صنة الما�صية فـي مدينة الريا�ص بنحو الثلث؛ وهذا اأكبر ارتفاع من نوعه فـي البلاد. فـي المقابل، 

�صجّلت المنطقة ال�صرقية اأكبر الارتفاعات فـي اإيجارات الم�صاكن والمكاتب، بينما عادت اأ�صعار الاأرا�صي التجارية اإلى الارتفاع 

مجدّداً فـي جميع مناطق المملكة ووا�صلت اأ�صعار الاأرا�صي ال�صكنية منحاها الت�صاعدي، لا �صيما فـي جدة، �صمال الريا�ص و 

الخبر.

تُعدُّ  ال�صعودية  كانت الحكومة  بينما  منه،  والع�صرين  ال�صابع  اإلى  اأبريل  الثاني من  امتدّت من  التي  الدرا�صة،  جريت هذه 
ُ
واأ

خطتها لتنفـيذ المر�صوم الملكي الذي �صدر فـي مار�ص وق�صى بتخ�صي�ص 250 مليار ريال �صعودي لبناء ن�صف مليون وحدة 

اإلى 1،65 مليون وحدة �صكنية جديدة  ال�صعودية  العقارية  ال�صوق  لتقديراتنا، تحتاج  تاأخير. وطبقاً  �صكنية جديدة من دون 

بحلول عام 2015، اأو اإلى 275 األف وحدة �صكنية جديدة �صنوياً لتلبية طلب المواطنين الذين ت�صاعف عددهم منذ عام 1988، 

ويوا�صلون الازدياد باأكثر من 2% �صنوياً.

وفـي عام 2009، مثّلت �صريحة ال�صباب الذين تقلّ اأعمارهم عن ثلاثين عاماً حوالي 60% من مواطني المملكة. وت�صتمل هذه 

على  المفرو�صة  ال�صغوط  با�صتمرار  يُنبئ  الذي  الاأمر  المحتملين،  الم�صاكن  م�صتري  كبيرة من  اإ�صافـية  اأعداد  على  ال�صريحة 

اأ�صعار العقارات ال�صعودية. وبعيداً عن الفـيلات، تجلى لنا اأي�صاً اأنّ اأ�صعار بيع ال�صقق الكبيرة �صجّلت ارتفاعات معتدلة فـي 

الن�صف الاأوّل من العام الجاري، خ�صو�صاً فـي الاأحياء ال�صمالية وال�صرقية لمدينة الريا�ص، وذلك طبقاً لدرا�صتنا التي ت�صتند 

الريا�ص وجدة والدمام والخبر والظهران ومكة  اأكبر �صتّ مدن �صعودية هي:  التي جُمعت فـي  العقارات  اأ�صعار  اإلى بيانات 

المكرّمة.

ويجري اإعداد تقرير البنك ال�صعودي الفرن�صي حول اأداء ال�صوق العقارية ال�صعودية مرّتين فـي ال�صنة بهدف تحديد اتّجاهات 

هذه ال�صوق. وجُمعت بيانات اأ�صعار العقارات من �صبع وثلاثين �صركة ومكتب عقاري فـي مختلف اأنحاء المملكة. ونظراً اإلى 

�صُحّ البيانات الموثوقة حول القطاع العقاري ال�صعودي، ينبغي التعامل مع هذه البيانات كموؤ�صّر على اتّجاه وم�صتويات اأ�صعار 

العقارات، علماً اأنّ هذه الاأ�صعار تتباين حتى داخل كلّ حيّ من اأحياء المدن ال�صعودية.
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حي النخيل، حي النخيل الغربي، حي الخزامى، حي الرائد، حي الغدير، حي حطين، حي الثغر، حي المحمدية، حي الرحمانية، حي المعذر ال�صمالي، حي العقيق ابن مو�صى، حي الواحة، حي الورود
 1

 
حي المروج، حي المر�صلات، حي النزهة، حي التعاون، حي ال�صحافة الذهبي، حي الفلاح، حي الربيع، حي المغرزات، حي الملقى، حي الملك فهد 
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حي ال�صحافة، حي العقيق، حي الوادي، حي النفل، حي القيروان، حي الاأمانة، حي اليا�صمين، حي حطين النموذجي  
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وطُلب من مكاتب بيع و�صراء العقارات اأنْ تزودنا بمتو�صط الاأ�صعار المطلوبة لبيْع 

 )اأو من 1،292 قدماً 
2

اإلى 135 م  
2

التي تتراوح م�صاحاتها من 120 م ال�صقق 

 اإلى 190 
2

(، وتلك التي تتراوح م�صاحاتها من 135 م
2

( اإلى 1،453 ق
2

مربّعاً )ق

(، بالاإ�صافة اإلى متو�صط الاأ�صعار المطلوبة 
2

 اإلى 2،045 ق
2

 )اأو من 1،453 ق
2

م

 )اأو من 
2

 اإلى 400 م
2

لبيع الفـيلات ال�صغيرة التي تتراوح م�صاحاتها من 300 م

 
2

( والفـيلات الكبيرة التي تتراوح م�صاحاتها من 400 م
2

اإلى 4،306 ق
2

3،299 ق

(. كما طُلب من الذين ا�صتُطلعت 
2

 اإلى 7،535 ق
2

 )اأو من 4،306 ق
2

اإلى 700 م

 )
2

اآراوؤهم اأنْ يزوّدونا بمتو�صط الاأ�صعار الترويجية للمتر المربع الواحد )10،8 ق

من الاأرا�صي ال�صكنية والتجارية، بح�صب الاأحياء التي تقع فـيها هذه الاأرا�صي. 

كما جمع البنك ال�صعودي الفرن�صي بيانات حول متو�صط تكاليف ا�صتئجار المتر 

المربّع الواحد من المكاتب وال�صقق والفـيلات، بالاإ�صافة اإلى جمع بيانات حول 

اأ�صعار مواد البناء. وت�صتمل الملاحق 1-5 الموجودة فـي نهاية هذا التقرير على 

جميع نتائج الم�صح الذي اأجريناه فـي �صياق هذه الدرا�صة.

الفـيلات ت�سجّل اأكبر الرتفاعات ال�سعريّة فـي 

�سوق العقارات ال�سعودية

ال�صقق،  فـي  العي�ص  على  الكبيرة  الفـيلات  فـي  العي�ص  ال�صعودية  �صر 
ُ
الاأ ل  تف�صّ

موؤخراً  تعززت  بالنتيجة،  جداً.  باهظة  اأ�صبحت  الفـيلات  هذه  اأ�صعار  لكنّ 

 190-
2

( وال�صقق الكبيرة )135 م
2

-400 م
2

اأف�صلية الفـيلات ال�صغيرة )300 م

التف�صيلات  هذه  وحدّدت  م�صاكن.  �صراء  فـي  الراغبين  ال�صعوديون  لدى   )
2

م

اتجاهات اأ�صعار العقارات ال�صكنية فـي جميع اأنحاء البلاد.

ففـي مناطق المملكة األاثنتي ع�صر التي �صملتها هذه الدرا�صة، قفز متو�صط الاأ�صعار 

المطلوبة لبيع الفـيلات ال�صغيرة بمعدّل 20،5% بالمقارنة مع م�صتويات الن�صف 

الثاني من عام 2010، اإلى 1،28 مليون ريال �صعودي، مع بع�ص الفوارق ال�صعرية 

الكبيرة بين مختلف الاأحياء ال�صكنية. وخلال الن�صف الاأوّل من العام الجاري، 
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( بن�صبة 8% اإلى 1،83 مليون ريال �صعودي، 
2

-700 م
2

الفـيلات الكبيرة )400 م

خلال نف�ص الفترة.

وبعيداً عن �صمال العا�صمة، تجلى لنا اأي�صاً اأنّ �صرق مدينة الريا�ص الذي تزيد 

فـيه اأ�صعار العقارات عن اأ�صعار نظيراتها فـي جنوب وغرب المدينة، �صجّل اأكبر 

العام  من  الثاني  الن�صف  منذ  المملكة  م�صتوى  على  الفـيلات  اأ�صعار  فـي  قفزة 

الما�صي. فقد ارتفع متو�صط الاأ�صعار الترويجيّة للفـيلات ال�صغيرة بمعدّل %30 

اإلى 1،24 مليون ريال �صعودي فـي اأحياء �صرق مدينة الريا�ص الاأحد ع�صر، بما 

فـيها حيّا الاأندل�ص والمنار، بينما ارتفع متو�صط الاأ�صعار المطلوبة لبيع الفـيلات 

الكبيرة بمعدّل 17،2% اإلى 1،97 مليون ريال �صعودي. وللمقارنة، ن�صير اإلى اأنّ 

متو�صط اأ�صعار الفـيلات ال�صغيرة بلغ 725 األف ريال �صعودي و695 األف ريال 

فـي  المتو�صط  هذا  فارتفع  التوالي،  على  الريا�ص،  وجنوب  غرب  فـي  �صعودي 

الريا�ص  �صرق  ويمتاز  تقريباً.   %9 وقدره  معتدل  �صنوي  بمعدل  المنطقتيْن  كلتا 
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�صُجّلت اأكبر الارتفاعات ال�صعرية فـي الاأحياء الراقية الموجودة فـي �صمال و�صرق 

مدينة الريا�ص وفـي �صمال مدينة جدة، بالاإ�صافة اإلى مدينة الخبر التي تُعد 

عقاراتها الاأغلى فـي المنطقة ال�صرقية. كما ارتفع المتو�صط العام لاأ�صعار الفـيلات 

�صعودي. ريال  مليون   2،03 اإلى   %13،2 بمعدّل   )
2

م  700-
2

م  400(  الكبيرة 

لكنّ ارتفاع اأ�صعار ال�صقق كان معتدلًا خلال الن�صف الاأوّل من العام الجاري فـي 

الكبيرة  ال�صقق  لبيْع  الاأ�صعار المطلوبة  ارتفع متو�صط  البلاد: فقد  اأنحاء  جميع 

الاأ�صعار  ارتفع متو�صط  بينما  �صعودياً،  ريالًا  اإلى 508،330  بمعدّل 4،6% فقط 

بالمقارنة مع  ( بمعدّل %1،7 
2

-135 م
2

ال�صغيرة )120 م ال�صقق  لبيع  المطلوبة 

م�صتويات الن�صف الثاني من العام الما�صي. وقد يدفع تعهّد الحكومة ال�صعودية 

�صراء  عمليات  تاأجيل  اإلى  ال�صعوديين  بع�ص  جديدة  �صكنية  م�صروعات  بتمويل 

الم�صاكن ل�صنة واحدة اأو �صنتيْن، على اأمل اأنْ ت�صتقر اأو تنخف�ص الاأ�صعار عندما 

يتوافر معرو�ص اإ�صافـي كبير فـي �صوق العقارات المحلية.

اأ�صعار الفـيلات توا�صل ارتفاعها فـي الريا�ص، خ�صو�صاً 

فـي �صمالها و�صرقها

فمنذ  الما�صي.  العام  فـي  جداً  باهظة  الريا�ص  فـي  الفـيلات  اأ�صعار  اأ�صبحت 

الفـيلات  لبيع  المطلوبة  الاأ�صعار  متو�صط  ارتفع  الاأوّل من عام 2010،  الن�صف 

ال�صغيرة فـي جميع الاأحياء الراقية الموجودة فـي �صمال الريا�ص؛ وعددها واحد 

ال�صحافة  اأحياء  ت�صمّ  التي  »ج«  الريا�ص  �صمال مدينة  وفـي منطقة  وثلاثون. 

والعقيق و�صتّة اأحياء اأخرى، ارتفعت اأ�صعار هذه العقارات بن�صبة هائلة وقدرها 

59،4%. وبلغ متو�صط اأ�صعار الفـيلات ال�صغيرة فـي �صمال مدينة الريا�ص كلها 

الن�صف  فـي  �صعودي  ريال  مليون   1،07 مع  بالمقارنة  �صعودي  ريال  مليون   1،7

الاأول من عام 2010، وارتفع هذا المتو�صط بن�صبة 13،3% من م�صتويات الن�صف 

الثاني من العام الما�صي.

وبالرغم من هذه الارتفاعات ال�صعرية، ظلّت اأ�صعار الفـيلات فـي منطقة �صمال 

مدينة الريا�ص »ج« الاأدنى فـي �صمال الريا�ص لاأنّ متو�صط الاأ�صعار المطلوبة لبيع 

الفـيلات الموجودة فـي �صمال مدينة الريا�ص »اأ« - التي ت�صم العديد من الاأحياء 

الراقية، مثل حييّ النخيل والخزامى – ارتفع بمعدّل �صنوي قدره 37،3% اإلى 

الريا�ص  فـي مدينة  نوعه  �صعر من  اأعلى  �صعودي. وهذا هو  ريال  1،93 مليون 

وثاني اأعلى اأ�صعار الفـيلات ال�صغيرة فـي البلاد بعد �صمال مدينة جدة.

المالية  العا�صمة  تُعدّ  التي  الريا�ص  فـي  تقريباً  المملكة  �صكان  ربع  ويقطن 

الريا�ص  عقارات  اأ�صعار  فـي  التحوّلات  قيا�ص  يُمثل  لذا،  للبلاد.  والاقت�صادية 

ال�صعودي.  العقاري  القطاع  مُجمل  واأداء  دينامية  تقييم  فـي  حا�صماً  عن�صراً 

خلال  ارتفع  الريا�ص  فـي  ال�صغيرة  الفـيلات  اأ�صعار  متو�صط  اأنّ  لنا  وتجلى 

الثاني  الن�صف  بن�صبة 11،5% من م�صتويات  العام الجاري  الاأول من  الن�صف 

اأ�صعار  من العام الما�صي، اإلى 1،34 مليون ريال �صعودي؛ بينما ارتفع متو�صط 
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بحقيقة اأنّ اأحياءه تقدّم نوعية جيدة باأ�صعار اأدنى من اأ�صعار �صمال الريا�ص. 

للمملكة لاأنّ مداخيل غالبية  بالن�صبة  ال�صرائية تمثّل تحدياً كبيراً  لكنّ القدرة 

�صكانها لا تمكّنهم من �صراء فـيلات.

وتجلى لنا اأي�صاً اأنّ اأ�صعار ال�صقق ارتفعت فـي العا�صمة بمعدّلات معتدلة. فقد 

بن�صبة   )
2

-190 م
2

الريا�ص )135 م فـي  الكبيرة  ال�صقق  اأ�صعار  ازداد متو�صط 

ريالًا   560،833 اإلى  الما�صي  العام  من  الثاني  الن�صف  م�صتويات  من   %3،8

الريا�ص مجدداً  �صرق  و�صجّل   .%7،5 �صنوياً بمعدل  ارتفاعاً  يُمثّل  ما  �صعودياً، 

بمعدل  هناك  الاأ�صعار  هذه  ازدادت  فقد  ال�صقق.  اأ�صعار  فـي  الارتفاعات  اأكبر 

�صنوي قدره 15،1% اإلى 502،667 ريالًا �صعودياً. وتفاوتت اأ�صعار ال�صقق الكبيرة 

بينما  الريا�ص،  جنوب  فـي  �صعودي  ريال  األف   380 بلغت  حيث  العا�صمة  فـي 

اأحيائها ال�صمالية. وفـي مدينة الريا�ص ككل،  ناهزت �صعف هذا الم�صتوى فـي 

من   %1،6 بن�صبة   )
2

م  135-
2

م  120( ال�صغيرة  ال�صقق  اأ�صعار  متو�صط  ازداد 

م�صتويات الن�صف الثاني من العام الما�صي اإلى 428،334 ريالًا �صعودياً.

ويعزى الارتفاع المعتدل فـي اأ�صعار ال�صقق اإلى تف�صيل المواطنين للفـيلات. فقد 

جري فـي عام 2007، اأنّ ثلث ال�صعوديين يملكون ال�صقق 
ُ
اأظهر اإح�صاء �صكّاني اأ

التي يعي�صون فـيها، بينما بلغت ن�صبة تملّك الفـيلات فـي المملكة %85. 

فـيلات جدة تزداد غلاءً

بعدما انخف�صت اأ�صعار الفـيلات ال�صغيرة فـي جدة عقب الفـي�صانات الغامرة 

التي اجتاحتها فـي اأواخر عام 2009، ارتفعت مجدداً اإلى م�صتويات عام 2008، 

اأنّ  كما  �صنتين.  قبل  ما  م�صتويات  بقليل من  اأدنى  زالت  ما  ال�صقق  اأ�صعار  لكنّ 

من  الاأول  الن�صف  خلال  جدّة  فـي  العقارات  اأ�صعار  �صجّلتها  التي  الارتفاعات 

العام الجاري جاءت دون الم�صتويات التي �صهدتها الريا�ص.
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البحر  والمطلّة على  المملكة  فـي غرب  الواقعة  فـي مدينة جدة،  العقارات  وتُعدُّ 

المدن  اأكبر  ثاني  جدّة  مدينة  وتُعدُّ  البلاد.  فـي  العقارات  اأغلى  من  الاأحمر، 

مركزاً  يجعلها  ما  للمملكة،  الرئي�صية  البحرية  الموانئ  اأحد  وفـيها  ال�صعودية 

هذه  تحوّلت  المكرمة،  ومكة  المنورة  المدينة  من  لقربها  ونتيجةً  مهماً.  تجارياً 

المدينة اإلى بوابة رئي�صية لل�صياحة الدينية.

وفـي الن�صف الاأول من العام الجاري، تجلى لنا اأي�صاً اأنّ متو�صط اأ�صعار الفـيلات 

( ازداد بن�صبة 6% من م�صتويات الن�صف 
2

-400 م
2

ال�صغيرة فـي جدة )300 م

فـيلات  اأغلى  اأنّ  كما  �صعودي.  ريال  مليون   1،71 اإلى   ،2010 عام  من  الثاني 

الجاري،  العام  من  الاأول  الن�صف  وفـي  جدة.  مدينة  �صمال  فـي  توجد  البلاد 

 %11 وقدره  ن�صبياً  مرتفع  �صنوي  هناك بمعدّل  الفـيلات  اأ�صعار  متو�صّط  ارتفع 

تقريباً اإلى 2،63 مليون ريال �صعودي. اأما متو�صّط اأ�صعار الفـيلات الكبيرة فـي 

�صمال مدينة جدة، فقد ارتفع بمعدّل �صنوي معتدل وقدره 3،9% اإلى 3،6 مليون 

ريال �صعودي. وبخ�صو�ص بقية اأجزاء المدينة ، قفز متو�صط اأ�صعار بيع الفـيلات 

 %14،9 الجاري بمعدّل  العام  من  الاأول  الن�صف  فـي  فـي جنوب جدة  الكبيرة 

بالمقارنة مع الن�صف الثاني من العام الما�صي، اإلى 1،28 مليون ريال �صعودي؛ 

بينما بلغ متو�صط اأ�صعار الفـيلات ال�صغيرة هناك 916،667 ريالًا �صعودياً، ما 

ال�صغيرة  الفـيلات  اأ�صعار  اأما  اعتدالًا وقدره %1،9.  اأكثر  ارتفاع  يعك�ص معدّل 

فـي و�صط مدينة جدة، التي انخف�صت ب�صكل حادّ اإثر الفـي�صانات، فقد ارتفع 

متو�صطها موؤخراً بمعدّل �صنوي قدره 21،5% اإلى 1،6 مليون ريال �صعودي.

لنا  فقد تجلى  اأي�صاً.  معتدلة  ب�صورة  مدينة جدة  فـي  ال�صقق  اأ�صعار  وارتفعت 

 %1،7 بن�صبة  ارتفع  جدّة  مدينة  �صمال  فـي  الكبيرة  ال�صقق  اأ�صعار  متو�صط  اأنّ 

من م�صتويات الن�صف الثاني من العام الما�صي، اإلى 783،333 ريالًا �صعودياً – 

وهذا هو اأعلى متو�صط من نوعه فـي المملكة. وعلى م�صتوى المدينة كلها، ارتفع 

اأ�صعار ال�صقق الكبيرة بن�صبة 1،5% من م�صتويات الن�صف الثاني من  متو�صط 

عام 2010، اإلى 622،778 ريالًا �صعودياً؛ وارتفع متو�صط اأ�صعار ال�صقق ال�صغيرة 
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بن�صبة 2،1% من م�صتويات الن�صف الثاني من عام 2010، اإلى 501،111 ريالًا 

�صعودياً، ما جعلها الاأغلى من نوعها فـي البلاد.

ات�صاع الفارق بين اأ�صعار الم�صاكن فـي الخبر وباقي 

المنطقة ال�صرقية

فـي الن�صف الاأول من العام الجاري، اإت�صع الفارق بين اأ�صعار الم�صاكن الموجودة 

الاأ�صعار  لاأنّ  المجاورتيْن،  والظهران  الدمام  فـي  الموجودة  وتلك  الخبر  فـي 

الترويجية للفـيلات وال�صقق الموجودة فـي جدّة �صجّلت ارتفاعات حادّة.

التجاري  الفـيلات ال�صغيرة فـي الخبر، المرفق  بيع  اأ�صعار  ارتفع متو�صط  فقد 

الثاني  الن�صف  م�صتويات  من   %12،8 بن�صبة  ال�صرقية،  المنطقة  فـي  الرئي�صي 

اأ�صعار  متو�صط  ارتفع  بينما  �صعودي،  ريال  مليون   1،33 اإلى   ،2010 عام  من 

المقابل،  فـي  �صعودي.  ريال  مليون   2،19 اإلى   %15،4 بن�صبة  الكبيرة  الفـيلات 

تتخذ  التي  الظهران،  مدينة  فـي  ال�صغيرة  الفـيلات  اأ�صعار  متو�صط  انخف�ص 

منها �صركة اأرامكو ال�صعودية النفطية العملاقة مقراً لها، انخف�ص بن�صبة %1،3 

اإلى 758،333 ريالًا �صعودياً، بينما ارتفع متو�صط اأ�صعار الفـيلات الكبيرة هناك 

بن�صبة 6،7% اإلى 1،07 مليون ريال �صعودي.

قريب  رئي�صي  ميناء  وفـيها  ال�صرقية  المنطقة  مدن  اأكبر  وهي  الدمام،  وتمتاز 

من من�صاآت �صخمة لت�صدير النفط، باأنّ عقاراتها هي الاأرخ�ص بالمقارنة مع 

باقي مدن المنطقة. وفـي الن�صف الاأول من العام الجاري، ارتفع متو�صط اأ�صعار 

الفـيلات ال�صغيرة فـي الدمام بن�صبة 7،3% من م�صتويات الن�صف الثاني من 

العام الما�صي اإلى 744،167 ريالًا �صعودياً. اأما فـيلاتها الكبيرة، فهي اأرخ�ص 

اأ�صعار  متو�صط  اأنّ  اأي�صاً  لنا  وتجلى   .%61 بن�صبة  الخبر  فـي  نظيراتها  من 

الفـيلات الكبيرة فـي الدمام حافظ على الم�صتوى الذي بلغه فـي الن�صف الثاني 

من العام الما�صي، وقدره 863،333 ريالًا �صعودياً.

اأما اأ�صعار بيع ال�صقق فـي المنطقة ال�صرقية، فقد كانت اأقل ارتفاعاً. اإذ ارتفع 

ريالًا   331،389 اإلى   %2،1 بن�صبة  الكبيرة  لل�صقق  الترويجية  الاأ�صعار  متو�صط 

�صعودياً، بينما ارتفع متو�صط الاأ�صعار الترويجية لل�صقق ال�صغيرة بن�صبة %1،8 

اإلى 236،944 ريالًا �صعودياً.

اأ�سعار الأرا�سي ال�سكنية فـي المناطق الراقية 

ت�سجّل اأكبر الإرتفاعات 

�صيما  المملكة، لا  اأنحاء  فـي جميع  الاإرتفاع مجدّداً  اإلى  الاأرا�صي  اأ�صعار  عادت 

فـي المناطق ال�صكنية الراقية. وتجلى لنا موؤخراً اأنّ الاأرا�صي ال�صكنية اأ�صبحت 

حالياً اأغلى مما كانت عليه فـي الن�صف الثاني من عام 2008. ونتيجة للتباطوؤ 

الاقت�صادي الذي اأعقب الاأزمة المالية العالمية، انخف�ص متو�صط اأ�صعار الاأرا�صي 

ال�صكنية فـي المملكة بنحو 10% خلال الربع الاأول من العام الما�صي. لكنْ منذ 

ذلك الحين، تزايد الطلب على الاأرا�صي ال�صكنية وارتفع موؤخراً متو�صط �صعر 

المتربع المربع منها اإلى 1،631 ريالًا �صعودياً؛ اأيْ بمعدلّي 13،5% و4،8% بالمقارنة 

مع الن�صفـيْن الاأول و الثاني من العام الما�صي، على التوالي.

رفع  فـي  كبير  ب�صكل  والخبر  جدة  فـي  الاأرا�صي  هذه  اأ�صعار  ارتفاع  و�صاهم 

المتو�صط العام لاأ�صعار الاأرا�صي ال�صكنية فـي المملكة. فقد قفز متو�صط الاأ�صعار 

قدرهما  �صنوييْن  بمعدليْن  المدينتيْن  هاتيْن  فـي  الاأرا�صي  هذه  لبيع  المطلوبة 

18،3% و20،2%، على التوالي.

وتوجد فـي الخبر اأغلى الاأرا�صي ال�صكنية ال�صعودية. ففـي منطقة »هاي رايز« 

ارتفع  والبحرين،  الخبر  بين  الممتدة  للطريق  المحاذي  البحري  الوجه  وجزء 

�صعر المتر المربع من هذه الاأرا�صي بمعدّل �صنوي قدره 7،3% اإلى 3،933 ريالًا 
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لنا  تجلى  الاأثناء،  هذه  وفـي  المملكة.  فـي  نوعه  من  �صعر  اأعلى  وهذا  �صعودياً، 

اأنّ مدينة جدة ت�صمّ �صبعةً من اأغلى ع�صرة اأحياء فـي المملكة واأنّ �صعر  اأي�صاً 

المتر المربع من الاأرا�صي ال�صكنية فـي جميع هذه الاأحياء الع�صرة، تجاوز الثلاثة 

اأنّ البيانات المتعلقة بمكة المكرمة ا�صتثنت  اآلاف ريال �صعودي. وجدير بالذكر 

الاأرا�صي المحاذية لمحيط الحرم المكي ال�صريف لاأنها تمثّل حالةً خا�صة.

  

واإلى جانب حالة جدة، تجلى لنا فـي حالات عديدة اأخرى اأنّ اأ�صعار الاأرا�صي 

ال�صكنية فـي المنطقة ال�صرقية اأعلى منها فـي العا�صمة، الريا�ص. ففـي الن�صف 

الاأول من العام الجاري، بلغ متو�صط �صعر المتر المربع من هذه الاأرا�صي فـي جدة 

 1،667 الظهران  وفـي  �صعودي  ريال   2،600 الخبر  وفـي  �صعودي  ريال   2،800

ريالًا   1،233 الريا�ص  وفـي  �صعودياً  ريالًا   1،596 الدمام  وفـي  �صعودياً  ريالًا 

�صعودياً وفـي مكة المكرمة 558 ريالًا �صعودياً.

من  العديد  فـي  كبيرة  بمعدّلات  ارتفعت  الاأرا�صي  اأ�صعار  اأنّ  لوحظ  ذلك،  مع 

�صمال  �صهد  المثال،  �صبيل  على  الراقية.  اأحيائها  فـي  �صيما  لا  الريا�ص،  اأحياء 

– ارتفاعاً كبيراً فـي متو�صط  الفـيلات موؤخراً  اأ�صعار  الريا�ص - حيث قفزت 

اأيْ بمعدلّي  �صعودياً؛  ريالًا  اإلى 2،239  ال�صكنية  الاأرا�صي  المربع من  المتر  �صعر 

على  الما�صي،  العام  من  والثاني  الاأول  الن�صفـيْن  مع  بالمقارنة  و%7،2   %29،3

التوالي. اأما المعدل ال�صنوي لارتفاع متو�صط اأ�صعار الاأرا�صي، فقد بلغ فـي �صرق 

الريا�ص 14،3%، بينما بلغ فـي جنوبها 10،8% وفـي غربها 7،5%. فـي المقابل، 

اعتدالًا  اأكثر  المكرمة بمعدّل  فـي مكة  ال�صكنية  الاأرا�صي  اأ�صعار  ارتفع متو�صط 

م�صتويات  مع  بالمقارنة   %4،7 وقدره  الجاري،  العام  من  الاأول  الن�صف  خلال 

الن�صف الثاني من العام الما�صي.

لكنّ الارتفاعات الاأخيرة فـي اأ�صعار الاأرا�صي ال�صكنية ترافقت مع انخفا�ص حادّ 

فـي القيمة الكلية ل�صفقاتها. ففـي مار�ص، انخف�صت هذه القيمة فـي الريا�ص 
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بن�صبة 35،6% من الم�صتوى الذي �صُجّل فـي نف�ص الفترة من العام الما�صي، بينما 

ال�صهور  وفـي  العدل.  وزارة  لبيانات  طبقاً   ،%47 بن�صبة  الدمام  فـي  انخف�صت 

ال�صتّة التي �صبقت اأبريل، بلغت القيمة الكلية ل�صفقات الاأرا�صي فـي الريا�ص 

الذي  الم�صتوى  من   %43 بنحو  انخفا�صاً  يُمثّل  ما  �صعودي،  ريال  مليار   27،3

�صُجل خلال نف�ص الفترة من العام الما�صي. وخلال الفترة التي نحن ب�صددها، 

انخف�صت اأي�صاً القيمة الكلية ل�صفقات الاأرا�صي فـي الدمام بن�صبة %30،6.

رغم الارتفاع العامّ، ظلت اأ�صعار الاأرا�صي التجارية دون 

الذروة بكثير 

ظل  العامّ  متو�صطها  لكنّ  المملكة  فـي  التجارية  الاأرا�صي  اأ�صعار  اأي�صاً  ارتفعت 

اأدنى بكثير من م�صتويات عام 2008. وبف�صل انتعا�ص الاقت�صاد الكلي وتح�صّن 

الاأرا�صي  لاأ�صعار  العامّ  المتو�صط  بداأت  المملكة،  فـي  الخا�صّ  القطاع  اأداء 

عام  من  الثاني  الن�صف  بين   %17 بنحو  انخف�ص  بعدما  بالارتفاع  التجارية 

2008، والن�صف الاأول من عام 2010. اإذ تجلى لنا اأنّ متو�صط اأ�صعار الاأرا�صي 

التجارية ارتفع فـي الن�صف الاأول من العام الجاري بمعدّلي 5% و2،7% بالمقارنة 

مع م�صتويات الن�صفـيْن الاأول والثاني من عام 2010، على التوالي.

الاأرا�صي  من  المربع  المتر  لبيع  المطلوب  ال�صعر  متو�صط  ارتفع  الريا�ص،  وفـي 

اأربعين  التي يتراوح عر�صها ما بين  التي تقع على الطرقات  الممتازة  التجارية 

 %3،9 بمعدّل  الجاري  العام  من  الاأول  الن�صف  فـي  ارتفع  متراً،  و�صتين  متراً 

بالمقارنة مع الن�صف الثاني من العام الما�صي، اإلى 4،417 ريالًا �صعودياً. وجاء 

هذا الارتفاع بعدما انخف�صت اأ�صعار هذه الاأرا�صي فـي الريا�ص بن�صبة 19% بين 

الن�صف الثاني من عام 2008، والن�صف الاأول من عام 2010، وذلك بالتزامن 

الاأرا�صي  من  المربع  المتر  �صعر  متو�صط  لكنّ  الاقت�صادي.  الن�صاط  تباطوؤ  مع 

التجارية فـي الريا�ص ما زال اأقل من م�صتويات عام 2008 بن�صبة %12.

وفـي الحقيقة، ارتفعت اأ�صعار الاأرا�صي التجارية بمعدلات كبيرة فـي عدد من 

اأحياء الريا�ص. على �صبيل المثال، ارتفعت هذه الاأ�صعار فـي حيّ قرطبة الواقع 

فـي �صرق الريا�ص بن�صبة 10% من م�صتويات الن�صف الثاني من العام الما�صي، 

فـي  ارتفعت  كما  بنحو %14  فـي جنوبها  الواقع  ال�صفاء  فـي حيّ  ارتفعت  بينما 

منطقة �صمال الريا�ص »ج« بن�صبة %11. 

يتجاوز  لم  التجارية  الاأرا�صي  اأ�صعار  ارتفاع  معدّل  فاإنّ  الريا�ص،  خارج  اأما 

جدة  اأحياء  بع�ص  فـي  الممتازة  التجارية  الاأرا�صي  فحتى  المائة.  فـي  الع�صرة 

اإلا بنحو 5% من  – لم ترتفع  الراقية - مثل الكورني�ص وطريق الاأمير �صلطان 

م�صتويات الن�صف الثاني من العام الما�صي وظلّت، بالتالي، دون الم�صتويات التي 

�صُجلّت بين اأواخر عام 2008 ومطلع عام 2009. وبلغ متو�صط �صعر المتر المربع 

من الاأرا�صي التجارية فـي جدة 5،067 ريالًا �صعودياً؛ اأيْ اأعلى من  نظيره فـي 

على  �صعودية  اأحياء  خم�صة  باأغلى  جدة  مدينة  وانفردت   .%15 بنحو  الريا�ص 
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المتر  �صعر  فـيه  ارتفع  الذي  الكورني�ص  �صيما حي  لا  التجارية،  الاأرا�صي  �صعيد 

المربع من هذه الاأرا�صي اإلى 22،583 ريالًا �صعودياً.

وتتفاوت اأ�صعار الاأرا�صي التجارية ب�صكل كبير بين مختلف اأحياء مكة المكرمة. 

وهناك العديد من الاأحياء الغالية لاأنها مجاورة للم�صروعات الجديدة وال�صخمة 

وفـي  المباركة.  الكعبة  ي�صمّ  الذي  ال�صريف  المكي  الحرم  محيط  من  القريبة 

الحقيقة، قد يتجاوز �صعر المتر المربع من الاأرا�صي المحاذية لاأقد�ص مقد�صات 

الم�صلمين ب�صهولة حدّ الخم�صين األف ريال �صعودي. ي�صار، هنا، اإلى اأننا ا�صتثنينا 

هذه الاأرا�صي من بيانات مكّة المكرّمة.

 708 من  تراوح  التجارية  الاأرا�صي  من  المربع  المتر  �صعر  اأنّ  اأي�صاً  لنا  وتجلى 

حيّ  فـي  �صعودياً  ريالًا   6،833 اإلى  المكرّمة  مكة  جنوب  فـي  �صعودية  ريالات 

بطحا قري�ص الواقع فـي �صرقها، ما يجعله �صاد�ص اأغلى اأحياء المملكة على هذا 

ال�صعيد. ورغم الارتفاع الثابت الذي �صجّلته فـي العام الما�صي، لا تزال اأ�صعار 

الاأرا�صي التجارية دون الذروة التي �صُجّلت بين اأواخر عام 2008، ومطلع عام 

2009، بنحو 15%. ويقع حيّ بطحا قري�ص بالقرب من الحرم المكي ال�صريف.

هذا، وارتفع المتو�صط العام ل�صعر المتر المربع من الاأرا�صي التجارية فـي المنطقة 

هذه  اأ�صعار  متو�صط  فـي  ارتفاع  معدّل  اأكبر  �صهدت  الظهران  لكنّ  ال�صرقية. 

الاأرا�صي بالمقارنة مع م�صتويات الن�صف الثاني من العام الما�صي، وقدره %4. 

وفـي   .%12 بن�صبة  �صنتيْن  قبل  ما  م�صتويات  دون  المتو�صط  هذا  ظل  ذلك،  مع 

الخبر والدمام، عادت اأ�صعار الاأرا�صي التجارية اإلى الارتفاع بعدما داأبت على 

الثاني من عام  الن�صف  اأجريناها منذ  التي  الدرا�صات  فـي جميع  الانخفا�ص 

2008. ولئن ارتفع متو�صط اأ�صعار الاأرا�صي التجارية فـي الخبر بن�صبة 2% من 

م�صتويات ما قبل �صنة من الاآن، اإلا اأنه ما زال دون الذروة بنحو %17.

�سوةً باأ�سعار بيعها
ُ
اإيجارات الفـيلات ترتفع اأ

خم  للت�صّ الرئي�صية  المحرّكات  اأحد  والفـيلات  ال�صقق  اإيجارات  ت�صخّم  مثّل 

العامّ فـي المملكة خلال ال�صنوات الاأخيرة. وفـي �صياق الدرا�صة التي اأجريناها 

ال�صعودية  العقارية  ال�صوق  اأداء  حول  الفرن�صي  ال�صعودي  البنك  تقرير  لاإعداد 

وا�صلت  الاإيجارات  اأنّ  اأي�صاً  لنا  تجلى  الجاري،  العام  من  الاأوّل  الن�صف  فـي 

العامة  الم�صلحة  بيانات  وت�صير  المملكة.  مدن  اأحياء  معظم  فـي  ارتفاعها 

للاإح�صاءات والمعلومات اإلى اأنّ معدّل ت�صخم الاإيجارات تذبذب حول الع�صرة 

�صر ال�صعودية ال�صابة 
ُ
فـي المائة منذ منت�صف عام 2007. وهناك الكثير من الاأ

التي لا ت�صتطيع �صراء م�صاكن، الاأمر الذي دفعها اإلى الاإ�صتئجار. كما اأنّ غالبية 

ب�صبب  الا�صتئجار  يف�صلون  المملكة،  �صكان  ثلث  نحو  يمثلون  الذين  الوافدين، 

القيود المفرو�صة على تملكّهم للعقارات.

العام  من  الاأول  الن�صف  فـي  ارتفعت  المتزايدة،  المبيع  اأ�صعار  مع  وان�صجاماً 
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الجاري اإيجارات الفـيلات بمعدّلات فاقت تلك التي �صجّلتها اإيجارات ال�صقق. 

وعلى �صعيد المملكة، ارتفع فـي الن�صف الاأول من العام الجاري المتو�صط العام 

( التي ازداد الطلب 
2

-400 م
2

للاإيجارات ال�صنوية للفـيلات ال�صغيرة )300 م

عليها، ارتفع اإلى 52،875 ريالًا �صعودياً؛ اأي بن�صبة 5% من م�صتويات الن�صف 

الثاني من العام الما�صي وبن�صبة 15% من م�صتويات ما قبل �صنة من الاآن. وفـي 

جدة، ارتفع متو�صط الاإيجارات ال�صنوية للفـيلات ال�صغيرة بن�صبة 10،9% من 

م�صتويات الن�صف الثاني من العام الما�صي اإلى ثمانين األف ريال �صعودي، بينما 

ارتفع هذا المتو�صط فـي الريا�ص بن�صبة 7،7% اإلى 56،375 ريالًا �صعودياً.

وفـي منطقة �صمال الريا�ص »ج«، ارتفع متو�صّط اإيجارات الفـيلات ال�صغيرة فـي 

العام الما�صي بنحو 32% - وهو اأكبر ارتفاع من نوعه فـي البلاد - اإلى 61،083 

فـي  ذروته  ال�صغيره  للفـيلات  ال�صنوية  الاإيجارات  متو�صط  وبلغ  �صعودياً.  ريالًا 

�صمال جدة حيث ارتفع اإلى 113،333 ريالًا �صعودياً؛ اأي بزيادة قدرها %14،5 

من م�صتويات ما قبل �صنة من الاآن.

وب�صفة عامّة، تتراوح �صلاحية عقود الاإيجار من �صنة واحد اإلى ثلاث �صنوات. 

ب�صع  كلّ  واحدة  مرّة  اإلا  الاإيجارات  خم  ت�صّ الم�صتاأجرون  يتلافى  لا  بالنتيجة، 

الاإيجارات  ارتفاع فـي متو�صط  اأكبر  الاأثناء، �صهدت الخبر  �صنوات. وفـي هذه 

الن�صف  مع  بالمقارنة   %7،6 وقدره   ،)
2

م  190-135( الكبيرة  لل�صقق  ال�صنوية 

الثاني من العام الما�صي، اإلى 29،417 ريالًا �صعودياً. وفـي جميع اأنحاء البلاد، 

الفترة  نف�ص  خلال  الكبيرة  لل�صقق  ال�صنوية  للاإيجارات  العام  المتو�صط  ارتفع 

بمعدل 0،9% اإلى 32،459 ريالًا �صعودياً. وارتفع هذا المتو�صط بمعدّلات معتدلة 

فـي جميع اأحياء الريا�ص با�صتثناء اأحيائها ال�صرقية حيث تراجع بمعدل %6،2.

المكاتب  اإيجارات  ارتفعت  الاقت�صادي،  المناخ  فـي  الم�صتمر  للتح�صن  وكانعكا�ص 

فـي جميع اأنحاء البلاد خلال الن�صف الاأول من العام الجاري. فقد تجلى لنا 
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اأنْ متو�صّط اإيجار المتر المربع من المكاتب ارتفع فـي المملكة فـي الن�صف الاأول 

الثاني من عام 2010،  العام الجاري بن�صبة 8،1% من م�صتويات الن�صف  من 

الن�صف  م�صتويات  دون  المتو�صط  مع ذلك، ظل هذا   - �صعودياً  ريالًا  اإلى 387 

الما�صي،  العام  من  الثاني  الن�صف  وحتى   .%21 بن�صبة   2008 عام  من  الثاني 

داأبت اإيجارات المكاتب ال�صعودية على التراجع بمعدلات مرتفعة نتيجةً للركود 

الذي اأ�صاب القطاع الخا�صّ ال�صعودي عقب الاأزمة المالية العالمية.

وفـي الن�صف الاأوّل من العام الجاري، تفاوت اأي�صاً متو�صّط اإيجار المتر المربع 

من المكاتب عبر المملكة من الحدّ الاأدنى البالغ 305 ريالات �صعودية فـي الدمام 

اإلى الحد الاأق�صى البالغ 757 ريالًا �صعودياً فـي �صمال جدة. وفـي الن�صف الاأول 

فـي  ارتفاع  معدّل  اأكبر  الخبر  فـي  المكاتب  اإيجارات  �صجّلت   ،2011 عام  من 

اإيجارات  اأعقاب الاأزمة المالية العالمية، �صجّلت  المملكة وقدره 10،6%.لكنْ فـي 

المكاتب فـي مدينة الخبر الواقعة فـي المنطقة ال�صرقية اأكبر الانخفا�صات فـي 

دون  ال�صرقية  المنطقة  المربع من مكاتب  المتر  اإيجار  زال متو�صط  وما  المملكة. 

الذروة التي �صُجّلت فـي عام 2008 بن�صبة 20%، بينما يبلغ هذا الفارق %8،4 

فـي الريا�ص و1،5% فـي جدة.

متو�سط �سعر اإيجارات المكاتب ال�سنوية )ريال �سعودي للمتر المربع(

الن�سف الول 2011الن�سف الثاني 2010الن�سف الول 2010الن�سف الثاني 2009الن�سف الول 2009الن�سف الثاني 2008

700650650572592633�صمال مدينة الريا�ص اأ

600550550507508533�صمال مدينة الريا�ص ب

500450450433450458�صمال مدينة الريا�ص ج

385370360349358367�صرق مدينة الريا�ص

180170150155145157جنوب مدينة الريا�ص

350330310332332338جنوب مدبنة جده

550530510525537542و�صط مدينة جده

750730710690723757�صمال مدينة جده

360350350300303305مدينة الدمام

490480480337350387مدينة الخبر

400390390302312320مدينة الظهران

490450450349358387متو�سط �سعر الإيجارات فـي ال�سعودية 
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اأ�صعار الحديد ترتفع لاأنّ اأ�صعار مواد البناء تتعر�ص ل�صغوط متزايدة

ظلّت اأ�صعار مواد البناء ثابتة ن�صبياً خلال ال�صنتين الما�صيتين لكنها عادت اإلى الارتفاع مجدّداً فـي الن�صف الاأول من العام الجاري، لا �صيما حديد البناء. اإذ 

تجلى لنا اأنّ اأ�صعار هذه ال�صلعة ارتفعت فـي الن�صف الاأول من العام الجاري بمعدّل 37،9% بالمقارنة مع الن�صف الثاني من عام 2010. كما ارتفع متو�صطة 

اأ�صعار الكابلات الكهربائية بن�صبة 10% من م�صتويات الن�صف الثاني من العام الما�صي. فـي المقابل، ظلّت اأ�صعار الاإ�صمنت ثابتة منذ اأكثر من �صنة. اأما 

اأ�صعار البلوكّات - التي ما زالت دون م�صتوياتها القيا�صية المرتفعة بنحو 45% - فقد تاأرجحت بين الا�صتقرار والارتفاع الطفـيف.

اإنجاز الخطط  القادمة، نحو  القليلة  ال�صنوات  ة خلال  العامّة والخا�صّ البناء  تتقدّم �صركات  البناء عندما  اأ�صعار مواد  المفرو�صة على  ال�صغوط  تزداد  وقد 

الرامية اإلى بناء ن�صف مليون وحدة �صكنية جديدة، بالاإ�صافة اإلى التقدم الجاري حالياً نحو اإنجاز العديد من م�صروعات الطاقة والمرافق والنقل فـي المملكة.
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الخاتـمــة

يُمثّل الخلل الناجم عن النق�ص فـي معرو�ص العقارات والطلب المتزايد عليها، 

القطاعيْن  م�صتثمري  على  يتعين  رئي�صياً  تحدّياً  ال�صغيرة،  الفـيلات  خ�صو�صاً 

العام والخا�صّ اأنْ يتغلّبوا عليه فـي ال�صنوات القادمة. وت�صتفـيد �صوق العقارات 

ال�صباب  لن�صبة  نتيجةً  للاإزدياد  والمر�صّح  القوي  المحلي  الطلب  من  ال�صعودية 

الكبيرة فـي المجتمع ال�صعودي.

من  فالكثير  حا�صمة.  م�صاألة  الم�صاكن  �صراء  على  المواطنين  قدرة  تعزيز  ويُعدّ 

اأنّ  يعني  ما  �صهرياً،  �صعودي  ريال  اآلاف  ثمانية  من  اأقل  يتقا�صون  ال�صعوديين 

اأ�صعار العقارات ال�صائدة حالياً تجعل �صراء الم�صاكن بعيداً عن متناولهم. وتعمل 

الحكومة ال�صعودية على معالجة هذه الم�صكلة من خلال �صندوق التنمية العقارية 

الر�صمي الذي يمنح المواطنين قرو�صاً �صكنية معفـيّةً من الفوائد، تكفـي حالياً 

�صخّت  الجاري،  العام  وفـي  م�صكن.  لكلّ  الكلية  التكلفة  من  نحو %81  لتغطية 

التنمية  �صندوق  فـي  اإ�صافـية  �صعودي  ريال  مليار  اأربعين  ال�صعودية  الحكومة 

�صكنية  قرو�ص  على  للح�صول  اللازمة  الاإنتظار  فترة  تقلي�ص  بهدف  العقارية 

منه، بالاإ�صافة اإلى رفع الحد الاأق�صى لهذه القرو�ص من 300 األف ريال �صعودي 

�صابقاً اإلى 500 األف ريال �صعودي حالياً.

الما�صيتين.  ال�صنتين  خلال  الم�صرفـي  ال�صكني  الاإقرا�ص  نمو  معدل  ارتفع  كما 

الم�صرفـية  ال�صكنية  القرو�ص  مجموع  بلغ   ،2010 عام  من  الرابع  الربع  وفـي 

فـي المملكة 23،1 مليار ريال �صعودي، ف�صجّل نمواً �صنوياً قدره 30%. وفـي ظل 

المتطلبات الجديدة المتعلقة بالحد الاأدنى لرواتب موظفـي القطاع العام، يمكن 

رفع عدد المواطنين القادرين على �صراء م�صاكن من خلال زيادة رواتب بع�ص 

الفئات الاأخرى، بالاإ�صافة اإلى اإقناع القطاع الخا�صّ باتخاذ خطوات مماثلة.

ال�صعودي  العقاري  الرهن  قانون  وتطبيق  تمرير  فـي  الاإ�صراع  اأي�صاً  وينبغي 

الجديد الذي طال انتظاره لاأنه قد ي�صاهم، فـي المدى المتو�صط، فـي رفع ن�صبة 

التملّك فـي المملكة، خ�صو�صاً اإذا اأقرنته البنوك باأ�صعار فائدة جذّابة وفترات 

اأطول. لكنْ حتى فـي حال تمرير قانون الرهن العقاري الجديد قريباً،  �صداد 

فاإنّ منافعه قد لا تتجلى ب�صورة وا�صحة اإلا فـي المدى البعيد.

م�صكلة  م�صاكن  �صراء  فـي  الراغبون  ال�صعوديون  يواجه  الاأثناء،  هذه  وفـي 

 1،28 اإلى  ال�صغيرة  الفـيلات  لاأ�صعار  العام  المتو�صط  ارتفع  فقد  حقيقية. 

يجعل  الذي  الاأمر  الجاري،  العام  من  الاأول  الن�صف  فـي  �صعودي  ريال  مليون 

اأنْ تغيّر  نتوقّع  ال�صعودي. لذا،  ال�صباب  �صراءها بعيداً جداً عن متناول غالبية 

�صر ال�صعودية ال�صغيرة تطلعاتها بحيث تتوجه اإلى �صراء �صقق كبيرة، 
ُ
بع�ص الاأ

التي  ال�صعودية  �صر 
ُ
الاأ اأفراد  عدد  ويميل  فـيلات.  �صراء  فـي  التفكير  من  بدلًا 

اأعداد  تقتنع  قد  بالتالي،  الانخفا�ص.  اإلى  الرئي�صية  البلاد  مدن  فـي  تعي�ص 

الاأمثل  الخيار  هي  الفـيلات،  لا  ال�صقق،  باأنّ  ال�صعوديين  ال�صبان  من  متزايدة 

لتلبية احتياجاتهم ال�صكنية. وفـي الحقيقة، �صي�صبح �صراء �صقة كبيرة ب�صعر 

متو�صط قدره 518،958 ريالًا �صعودياً فـي متناول اأعداد متزايدة من المواطنين 

ال�صعوديين، خ�صو�صاً عندما يتح�صّن ميزان الاأجور فـي ال�صنوات القادمة.

ومع اأنّ اأ�صعار العقارات مر�صّحة للاإ�صتمرار فـي الارتفاع فـي المدييْن الق�صير 

تدفع  قد  ال�صوق  فـي  اإ�صافـية  �صكنية  وحدات  توافر  اإمكانية  اأنّ  اإلا  والمتو�صط، 

العديد من ال�صعوديين اإلى تاأجيل عمليات �صراء الم�صاكن ل�صنة واحدة اأو �صنتيْن، 

هو  الاحتمال  هذا  دليل  وخير  اأ�صعارها.  تنخف�ص  اأنْ  اأو  ت�صتقر  اأنْ  اأمل  على 

التي  التي �صجّلت بع�ص الارتفاعات الحادّة، خ�صو�صاً فـي الاأحياء  الاإيجارات 

�صهدت ارتفاعات كبيرة فـي اأ�صعار بيع الفـيلات خلال العام الما�صي.

ومن خلال نتائج الدرا�صة التي اأجريناها لاإعداد تقرير البنك ال�صعودي الفرن�صي 

حول اأداء ال�صوق العقارية ال�صعودية فـي الن�صف الاأول من العام الجاري، تجلى 

اأنّ م�صتوى الثقة فـي القطاع العقاري ال�صعودي ا�صتمر فـي الارتفاع،  لنا اأي�صاً 

هذه  �صملتها  التي  ال�صتّ  المدن  فـي  والاأرا�صي  والفـيلات  ال�صقق  اأ�صعار  لاأنّ 

الدرا�صة وا�صلت ارتفاعها. مع ذلك، يُبرز التراجع الملحوظ فـي القيمة الكلية 

ل�صفقات الاأرا�صي مرة اأخرى �صرورة اأنْ تنظر الحكومة ال�صعودية فـي تقديم 

اأرا�صٍ �صكنية اإ�صافـية فـي المدن الرئي�صية، وتزويد هذه الاأرا�صي بقدر معقول 

من الخدمات والمرافق الاأ�صا�صية. ومن خلال خف�ص اأ�صعار الاأرا�صي ال�صكنية، 

الم�صتوى  وعلى  تُقام عليها.  التي  المباني  تكاليف  تخفـيف جزء كبير من  يمكن 

القانوني، من �صاأن �صماح الحكومة ال�صعودية ل�صركات البناء ببيع الم�صاكن التي 

هي قيد الاإن�صاء، اأو ما يُعرف با�صم »البيع على الخريطة«، اأنْ ي�صجّع �صركات 

القطاع الخا�صّ ال�صعودي على تو�صيع م�صاركتها فـي ال�صوق العقارية المحلية.
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الملحق 1

متو�سط �سعر �سقق التملك )120-135 متر مربع( )الف ريال �سعودي( 

الن�سف الول 2011الن�سف الثاني 2010الن�سف الول 2010الن�سف الثاني 2009الن�سف الول 2009الن�سف الثاني 2008

460450445450463487�صمال مدينة الريا�ص اأ
450440435447450462�صمال مدينة الريا�ص ب
435425425438445448�صمال مدينة الريا�ص ج

450435410457475467�صرق مدينة الريا�ص
360350330346350357غرب مدينة الريا�ص

360350330348348350جنوب مدينة الريا�ص
365360355366381392جنوب مدبنة جده
465460450468477487و�صط مدينة جده
610600600577615625�صمال مدينة جده

219210210201203208مدينة الدمام
256250250259270276مدينة الخبر

228220215214225228مدينة الظهران

متو�سط �سعر �سقق التملك )135-190 مترا مربعا( )الف ريال �سعودي(

670660650672685720�صمال مدينة الريا�ص اأ
650640625644662678�صمال مدينة الريا�ص ب
610590575600647660�صمال مدينة الريا�ص ج

500480440473502545�صرق مدينة الريا�ص
360350340371375382غرب مدينة الريا�ص

360350330369373380جنوب مدينة الريا�ص
510500500455470472جنوب مدبنة جده
635630610586601613و�صط مدينة جده
760750720738770783�صمال مدينة جده

300290290297304312مدينة الدمام
350340340352363368مدينة الخبر

330310300300306315مدينة الظهران

متو�سط �سعر فيلل التملك )300-400 مترا مربعا( )الف ريال �سعودي(

145014001350140818251933�صمال مدينة الريا�ص اأ
135013001270131716001767�صمال مدينة الريا�ص ب
1000950950106715001700�صمال مدينة الريا�ص ج

9909509309929501235�صرق مدينة الريا�ص
700690670667700725غرب مدينة الريا�ص

700690670635650695جنوب مدينة الريا�ص
915900900882900917جنوب مدبنة جده
158015001450131715421600و�صط مدينة جده
205020002000236724082625�صمال مدينة جده

750730720688693744مدينة الدمام
115011001100110811751325مدينة الخبر

770750730762768758مدينة الظهران

متو�سط �سعر فيلل التملك )400-700 مترا مربعا( )الف ريال �سعودي(

300029002750256726832950�صمال مدينة الريا�ص اأ
220021002400211722332317�صمال مدينة الريا�ص ب
200019501850186719502083�صمال مدينة الريا�ص ج

220019501900183316781967�صرق مدينة الريا�ص
820810800828850875غرب مدينة الريا�ص

810800800792800817جنوب مدينة الريا�ص
116011001100106711171283جنوب مدبنة جده
253025002400251726332683و�صط مدينة جده
325032003100346734833600�صمال مدينة جده

920890880858863863مدينة الدمام
210020002000181719002192مدينة الخبر

10501000100095210001067مدينة الظهران
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الملحق 2

متو�سط �سعر �سقق الإيجارات ال�سنوية )120-135 متر مربع( )الف ريال �سعودي( 

الن�سف الول 2011الن�سف الثاني 2010الن�سف الول 2010الن�سف الثاني 2009الن�سف الول 2009الن�سف الثاني 2008

38.038.038.036.538.238.5�صمال مدينة الريا�ص اأ
37.037.037.035.536.737.7�صمال مدينة الريا�ص ب
37.037.037.035.336.337.0�صمال مدينة الريا�ص ج

32.031.031.030.331.833.2�صرق مدينة الريا�ص
26.025.025.024.324.225.3غرب مدينة الريا�ص

26.025.025.022.322.823.8جنوب مدينة الريا�ص
19.018.018.018.419.721.0جنوب مدبنة جده
24.023.023.023.323.824.5و�صط مدينة جده
34.033.033.033.334.735.5�صمال مدينة جده

18.118.018.016.417.318.1مدينة الدمام
22.122.022.022.122.622.7مدينة الخبر

18.118.018.018.219.620.5مدينة الظهران

متو�سط �سعر �سقق الإيجارات ال�سنوية )135-190 مترا مربعا( )الف ريال �سعودي( 

42.041.041.040.341.742.7�صمال مدينة الريا�ص اأ
41.040.040.039.540.741.6�صمال مدينة الريا�ص ب
41.040.040.039.040.540.8�صمال مدينة الريا�ص ج

37.036.036.032.837.835.5�صرق مدينة الريا�ص
28.027.027.026.527.328.2غرب مدينة الريا�ص

28.027.027.026.526.327.0جنوب مدينة الريا�ص
26.025.025.024.827.728.3جنوب مدبنة جده
36.035.035.036.036.737.2و�صط مدينة جده
52.050.050.047.849.250.2�صمال مدينة جده

21.521.021.021.522.223.0مدينة الدمام
26.526.026.026.727.329.4مدينة الخبر

21.621.021.023.223.623.9مدينة الظهران

متو�سط �سعر فيلل الإيجارات ال�سنوية )300-400 مترا مربعا( )الف ريال �سعودي( 

65.063.063.059.767.373.0�صمال مدينة الريا�ص اأ
55.053.053.054.061.265.2�صمال مدينة الريا�ص ب
49.048.048.046.555.261.1�صمال مدينة الريا�ص ج

55.053.051.045.549.551.7�صرق مدينة الريا�ص
40.039.038.038.738.537.3غرب مدينة الريا�ص

38.037.037.037.538.038.2جنوب مدينة الريا�ص
52.050.050.042.844.845.5جنوب مدبنة جده
84.080.080.069.872.280.0و�صط مدينة جده
99.095.090.099.0106.7113.3�صمال مدينة جده

37.035.035.034.238.340.4مدينة الدمام
52.050.050.046.751.354.1مدينة الخبر

37.535.035.038.842.343.8مدينة الظهران

متو�سط �سعر فيلل الإيجارات ال�سنوية )400-700 مترا مربعا( )الف ريال �سعودي( 

80.075.073.072.782.588.7�صمال مدينة الريا�ص اأ
68.067.066.065.771.376.8�صمال مدينة الريا�ص ب
58.058.058.053.860.571.2�صمال مدينة الريا�ص ج

57.057.057.052.556.558.8�صرق مدينة الريا�ص
46.045.045.042.043.044.7غرب مدينة الريا�ص

45.044.044.040.842.343.5جنوب مدينة الريا�ص
83.080.080.078.381.088.3جنوب مدبنة جده
99.097.095.097.899.7102.2و�صط مدينة جده
115.0110.0100.0115.0121.7128.3�صمال مدينة جده

39.439.039.044.049.052.7مدينة الدمام
60.560.060.057.861.866.7مدينة الخبر

42.542.042.045.249.553.3مدينة الظهران
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الملحق 3

متو�سط �سعر الأرا�سي ال�سكنية )ريال �سعودي للمتر المربع(

الن�سف الول 2011الن�سف الثاني 2010الن�سف الول 2010الن�سف الثاني 2009الن�سف الول 2009الن�سف الثاني 2008

منطقة الريا�س

�سمال مدينة الريا�س

2,5002,4002,4002,1502,5502,767�صمال مدينة الريا�ص اأ
1,9001,9001,9001,7171,9502,000�صمال مدينة الريا�ص ب
1,5001,5001,5001,3671,7671,950�صمال مدينة الريا�ص ج

�سرق مدينة الريا�س

1,9001,7001,6001,6672,0172,083الريان
1,3501,2501,2001,2331,4001,417المنار

1,3501,2501,2001,0921,1171,183الاأندل�ص
1,2001,1501,1001,1001,1501,183اإ�صبيليا

9909509509001,0171,083اليرموك
1,1001,0501,0509831,2001,267غرناطة ال�صرقي
1,4001,3501,3001,2171,1331,233غرناطة الغربي
1,2701,2001,2001,1651,1081,167الحمرا ال�صرقي
1,3001,2501,2001,2501,4331,467الحمرا الغربي
8508008008871,0751,133قرطبة ال�صرقي
1,3001,2001,2001,2751,3171,350قرطبة الغربي 

غرب مدينة الريا�س

1,3501,3001,3001,1751,2501,317الدرعية
1,3001,3001,3001,1251,2081,233عرقة

جنوب مدبنة الريا�س

850800770750850892ال�صفا
1,2001,1501,1001,0171,0081,050ال�صويدي

830760750797842850البديعة
850800800775750783اإبن رحمة �صمال ال�صناعية

منطقة مكة المكرمة

جنوب مدينة مكة المكرمة 

1,6501,6001,5501,5501,5671,617ال�صواقية
530500500442492508العبيد 1
520500500433492500العبيد 2
520500500437442442العبيد 3
520500500442467467العبيد 4

�سمال مدينة مكة المكرمة 

620600600508533558النوارية
�سرق مدينة مكة المكرمة 

620600600597633650ال�صرائع
1,4401,3001,2801,4251,4831,533بطحا قري�ص

1,3501,3001,2801,3481,3831,450العلوي

مدينة جده

2,4002,3002,2002,4582,7503,000الفي�صلية
2,1002,0001,9002,1422,2832,383الحرمين

1,3001,2501,2001,2171,4331,500البندر
4,1504,0003,8003,8923,7333,850طريق الملك عبدالعزيز

3,6003,5003,3003,2503,4833,800الكورني�ص
2,6002,5002,4502,2002,4672,683الكورني�ص )جنوب ابحر(

3,1003,0002,9002,9003,0003,167طريق الاأمير �صلطان
3,6003,5003,4003,5003,6173,750طريق �صاري ال�صمالي

3,6003,5003,5003,5003,7173,817طريق  �صاري
2,6002,5002,4002,3672,5502,800النه�صة 
3,6003,5003,3003,5503,5173,617الحمرا

1,2001,1001,1001,0081,0671,067طريق الاأمير عبدالمجيد )�صمال ابحر(
2,9002,8002,7502,7672,7832,850الرو�صة
1,7501,6501,6001,5921,6831,717ال�صفا

2,3002,2002,1501,9502,0332,067المحمدية
2,4002,3002,2502,2502,3002,333اللوؤلوؤة
2,2002,2002,1502,1082,2002,233الربيع

المنطقة ال�سرقية

مدينة الدمام

1,6001,5001,5001,8672,0002,083درة الكورني�ص
1,7001,6001,6001,4831,5581,642الخالدية

1,4001,3001,3001,2671,4671,550الواحة
1,4801,4001,4001,2451,3331,367المزروعية

مدينة الخبر

2,4002,2002,2002,2252,7672,883الكورني�ص
2,7002,5002,5002,3832,7502,833الحزام الذهبي

9008008008259501,017الخزامى
500480480472517567الفي�صلية

2,5502,5002,5002,1002,2502,367الحزام الاأخ�صر
4,5004,5004,3003,6673,7503,933الهاي رايز

مدينة الظهران

1,8001,7001,7001,6001,7171,767تلال الظهران
1,4501,4001,4001,4001,4831,567الق�صور
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الملحق 4

متو�سط �سعر الأرا�سي التجارية  في منطقة الريا�س )على �سارع 36 متر( )ريال �سعودي للمتر المربع(

الن�سف الول 2011الن�سف الثاني 2010الن�سف الول 2010الن�سف الثاني 2009الن�سف الول 2009الن�سف الثاني 2008

�سمال مدينة الريا�س

2,6802,6002,5502,5172,7673,083�صمال مدينة الريا�ص اأ
2,3002,2002,1801,9832,0172,167�صمال مدينة الريا�ص ب
2,2002,2002,1801,8171,9332,050�صمال مدينة الريا�ص ج

�سرق مدينة الريا�س

2,6002,5002,5002,3172,4002,417الريان
3,0002,7002,7002,4672,4502,650المنار

1,7901,7001,6501,6871,7001,733الاأندل�ص
1,7001,6001,5701,5271,5501,583اإ�صبيليا

1,2001,1001,1001,1321,2251,258اليرموك
1,4001,3001,2801,3681,4001,425غرناطة ال�صرقي
2,0901,9501,9001,8421,9501,975غرناطة الغربي
1,6701,6001,5401,6501,7001,750الحمرا ال�صرقي
1,6501,6001,5501,5251,6501,683الحمرا الغربي
1,2801,2001,1801,3021,3001,325قرطبة ال�صرقي
1,7501,6501,6001,6971,6501,675قرطبة الغربي 

غرب مدينة الريا�س

1,5901,5001,5001,4171,4001,500الدرعية
1,7001,6001,6001,4831,5001,600عرقة

جنوب مدينة الريا�س

1,3001,2001,1501,1751,2001,250ال�صفا
1,8501,7801,7501,1501,2001,250ال�صويدي

2,9202,7002,9501,6921,6001,650البديعة
920900900837800833اإبن رحمة �صمال ال�صناعية

متو�سط �سعر الأرا�سي التجارية  في النطقة الو�سطى)على �سارع40-60 متر( )ريال �سعودي للمتر المربع(

�سمال مدينة الريا�س

3,5003,4003,4003,2173,5333,833�صمال مدينة الريا�ص اأ
5,7005,5005,5005,5005,6835,833�صمال مدينة الريا�ص ب
6,8006,5006,5005,0505,3335,917�صمال مدينة الريا�ص ج

�سرق مدينة الريا�س

6,5006,0005,9005,7005,5675,833الريان
3,5003,0003,0003,0503,2503,417المنار

3,2002,5002,5002,9832,9333,167الاأندل�ص
3,9003,5003,2002,7332,8833,050اإ�صبيلية

4,0003,5003,3003,4503,5003,583اليرموك
5,0004,5004,3004,4504,5004,667غرناطة ال�صرقي
5,0004,5004,4004,7174,8004,883غرناطة الغربي
5,0004,5004,4004,7504,8005,000الحمرا ال�صرقي
5,0004,5004,4004,7674,8005,083الحمرا الغربي
3,3002,8502,7503,1923,3333,667قرطبة ال�صرقي
3,6003,2503,2003,5423,5673,750قرطبة الغربي 

جنوب مدينة الريا�س

1,8001,6001,5001,6171,5501,767ال�صفا
6,0005,8005,7004,7584,5334,667البديعة

5,9005,3005,0004,0584,2504,417اإبن رحمة �صمال ال�صناعية
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الملحق 5

متو�سط �سعر الأرا�سي التجارية  )ريال �سعودي للمتر المربع(

الن�سف الول 2011الن�سف الثاني 2010الن�سف الول 2010الن�سف الثاني 2009الن�سف الول 2009الن�سف الثاني 2008

منطقة مكة المكرمة

جنوب مدينة مكة المكرمة 

4,7004,5004,4004,2504,4334,633ال�صواقية
1,0801,0001,0009501,0331,033العبيد 1
730700700700733750العبيد 2
730700700698708708العبيد 3
730700700683703713العبيد 4

�سمال مدينة مكة المكرمة 

1,2701,2001,1701,1381,1831,192النوارية

�سرق مدينة مكة المكرمة 

1,5901,5001,4501,4801,5751,617ال�صرائع
8,2008,0007,5006,3676,7006,833بطحا قري�ص

3,1003,0002,9003,1333,1333,167العلوي

مدينة جدة

15,08015,00015,00014,46714,85015,167طريق الملك عبدالعزيز
23,00022,00022,00019,58321,41722,583الكورني�ص

7,7007,5007,5006,3336,7177,167الكورني�ص )جنوب ابحر(
10,50010,0009,8008,3508,4839,267طريق الاأمير �صلطان

5,3005,0004,7005,0005,0835,250طريق �صاري ال�صمالي
8,3008,0007,8007,2007,3677,500طريق �صاري

3,1503,0002,8003,0673,1673,250النه�صة 
4,9004,7004,5004,5334,6504,750الحمرا

4,7004,5004,4004,2504,3504,500طريق الاأمير عبدالمجيد )�صمال ابحر(
5,2005,0004,8003,6334,1004,250الرو�صة
2,9002,8002,7004,4174,5174,583ال�صفا

3,5003,1003,3003,3003,5503,633المحمدية
6,3006,1006,0004,7505,2335,350اللوؤلوؤة
6,2506,0005,8004,6674,8004,883الربيع

المنطقة ال�سرقية

مدينة الدمام

4,6004,5004,4004,2584,1334,233درة الكورني�ص
4,1004,0003,9003,3833,3833,475الخالدية

2,5002,3002,2002,0172,0502,108الواحة
4,2104,0003,8503,5503,0673,083المزروعية

مدينة الخبر

6,6006,5006,2005,1175,1005,158الكورني�ص
7,6007,5007,3005,4505,3835,458الحزام الذهبي

1,5501,4501,4001,3421,3581,358الخزامى
900850800792775795الفي�صلية

4,0804,0003,9003,6173,6003,750الحزام الاأخ�صر
7,0007,0006,9006,4836,5836,700الهاي رايز

مدينة الظهران

3,4003,3303,1802,5332,5752,692تلال الظهران
2,0001,9001,9001,8171,8501,908الق�صور
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ت�صميم اإدارة الدعاية و الاإعلام / البنك ال�صعودي الفرن�صي

ملحق الإف�ساح

�صهادة المحلل

ي�صهد المحلل /المحللون الواردة  اأ�صماوؤهم والم�صوؤول/الم�صوؤولون ب�صكل رئي�صي عن هذا التقرير باأن الراأي /الاآراء الواردة حول الورقة /الاأوراق المالية اأو جهة /جهات  

اإ�صدارها محل الدرا�صة   اأو  اأي وجهة /وجهات نظر اأو توقع /توقعات اأخرى  اإنما يعبر عن  اآرائهم ال�صخ�صية ولم ولن يتقا�صوا  اأي جزء من  اأتعابهم مقابل تقديم  

اأي تو�صية /تو�صيات  اأو راأي ورد فـي هذا البحث.

ي�صتهدف هذا التقرير الموؤ�ص�صات الا�صتثمارية ولا ينبغي ا�صتخدامه عن طريق  اأي جهة  اأخرى. وعلاوة على ذلك، يرى البنك ال�صعودي الفرن�صي  اأن قرار الم�صتثمر 

بالدخول فـي ا�صتثمارات معينة يجب اأن يعتمد على ظروف حالته الخا�صة مثل ممتلكاته الحالية مع مراعاة الاعتبارات الاأخرى.

اإف�صاحات اأخرى

1 - �صدر هذا التقرير بتاريخ  9 مايو 2011 .

2 - كافة بيانات ال�صوق الواردة فـي هذا التقرير م�صتمدة من م�صادرها حتى نهاية يوم 8 مايو 2011 اإلا اإذا ورد فـي التقرير ما يدل على خلاف ذلك.

3 - يتبنى البنك ال�صعودي الفرن�صي اإجراءات معينة تهدف  اإلى تحديد و اإدارة اأي ت�صارب محتمل فـي الم�صالح يكون ذا�صلة باأعماله البحثية، وذلك من خلال �صيا�صة 

الف�صل الكامل بين الخدمات الم�صرفـية الا�صتثمارية والاأن �صطة البحثية ل�صمان التعامل ب�صكل �صليم مع المعلومات ال �صرية و/ اأو الح�صا�صة من ناحية ال�صعر.

ملاحظة

عد هذا التقرير بغر�ص العلم والاطلاع فقط، وتم الح�صول على المعلومات الواردة فـيه من م�صادر خارجية يعتقد البنك ال�صعودي الفرن�صي باأنها موثوق بها، اإلا 
ُ
لقد اأ

اأنّه لا ي�صمن دقتها اأو�صحتها. كما  اأنّ الاآراء الواردة فـيه تخ�صع للتغيير من دون اإ�صعار م�صبق، ولا يتحمل البنك ال�صعودي الفرن�صي اأيّة م�صوؤولية عن المعلومات الواردة 

فـي هذا التقرير.

ياأخذ فـي  اإعداده لم  التقرير عند  اأنّ  اأيّة ا�صتثمارات. كما  اأو اكتتاب فـي  اأو �صراء  اأنها عر�ص لبيع  تُف�صّر على  األا  التقرير على معلومات عامّة فقط. ويجب  ويحتوي 

الاعتبار الاأهداف الا�صتثماريّة المحددة والو�صع ال�صخ�صي والاحتياجات الخا�صة لاأيّ �صخ�ص كان. وبناء عليه يجب على م�صتلمي التقرير عدم الاعتماد عليه كن�صيحة 

ا�صتثمارية.

هذا، ولن يكون البنك ال�صعودي الفرن�صي اأو مكاتبه اأو ال�صركات التابعة له اأو اأيّ من مديريه اأو م�صوؤوليه اأو موظفـيه م�صوؤولًا باأي �صكل من الاأ�صكال عن اأيّ نوع من 

الخ�صائر اأو الاأ�صرار، التي قد يتم تكبُّدها كنتيجة للمعلومات الواردة فـي هذا التقرير.


